Najomna zmluva
uzavreta v zmysle ust. § 685 a nasl. ob¢ianskeho zakonnika v spojeni s ust.

zdkona ¢. 189/92 Zb. v zneni neskorsich predpisov,
zmluva o zabezpeke uzavretd v zmysle ust. § 51 a nasl. ob¢. zakonnika
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medz1 1Castnikmi dia: oo,

1/ Obec Lipova v zastupeni Tatianou Olveckou, starostkou obce
sidlo 203, 941 02 Lipova, ICO: 00 309 044

ako prenajimatel
a

2/ Ivan Uhrik, rod. Uhrik, nar. . . rod. ¢islo
trvale bytom Lipova,

ako najomca

I.
Prenajimatel’ je vlastnikom bytu ¢&. 2 nachadzajuceho sa v bytovom dome sup. Cislo 441
postavenom na parcele ¢. 65/32 vedeny Kkatastrom nehnutel'nosti pre kat. uzemie obce

Mlynsky Sek na liste vlastnictva Obce Lipova.
Byt nachadzajuci sa v bytovom dome pozostava z 1 1zby, kuchyne, kupelne, komory

a chodby v uZitkovej ploche 44,08 m”
S najmom bytu je spojeny najom:
- spoloénych zariadeni: elektroinstalacia, vodovodna instalacia, kurenie,
- spoloénych casti: zaklady, obvodove mury, strecha, deliace prieCky, chodby.

kocCikaren.

Prenajimatel je vlastnikom pozemku parc. ¢islo 65/32 vedeny katastrom nehnutelnosti pre

kat. uzemie obce Mlynsky Sek na liste vlastnictva obce Lipova.
11.

Podpisan4 starostka za prenajimatela vyhlasuyjem, Zze vyssie uvedeny byt vratane
spoloénych zariadeni a spolo¢nych casti, pozemkov. Obec Lipova prenajima Ivanovi

Uhrikovr.
Podpisani najomcoa vyhlasuje, ze byt, pozemok a prislusenstvo k bytu uvedene v ust.

¢l. L., tejto zmluvy, s1 prenajima.
I11.

Najomna zmluva sa uzatvara na dobu 3 rokov so zaciatkom od 01. 03. 2014.

Po skon¢eni najmu prenajimatel’ nebude povinny poskytnat' ngjomcovi nahradny byt.

Po uplynuti tejto doby, v pripade. Ze bude najomca nadale] spliiat’ kritéria — mesacny prijem
najomcu a 0osdb s nim byvajucich, ktorych prijmy sa posudzuju spolocne podla osobitneho
predpisu. nebude prevySovat trojnasobok Zzivotneho minima vypocitaného pre ziadatela
osoby, ktorych prijem sa posudzuje spolo¢ne — prenajimatel’ sa zavdzuje, ze uzavrie najomnu
zmluvu opakovane, najviac na dobu 3 rokov.
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Opakované uzavretie najomnej zmluvy bude mozné len v tom pripade, ak unajomcu
nebudu ddévody na skoncenia nayjmu podl'a ust. § 711 Obcianskeho zakonnika.
Takymito dovodmi na skon¢enie naymu bude ak:

- najomca alebo ¢lenovia jeho domacnosti hrubo poSkodia prenajaty byt, prislusenstvo,
spolo¢né zariadenia,

- najomca bude sustavne naruSovat pokojné byvanie ostatnych najomcov, bude
ohrozovat’ bezpecnost alebo dobré mravy,

- najomca bude hrubo porusovat’ svoje povinnosti vyplyvajuce z najmu bytu nayma tym,
7e nezaplati najomné alebo thradu z plnenia poskytované s uzivanim bytu za dlhsi Cas
ako tri mesiace, alebo tym, Ze prenechaju byt do podnajmu bez pisomného suhlasu
prenajimatel’a tretim osobam alebo tretej osobe,

- je potrebné z ddvodu obecného — verejného zdujmu s bytom alebo s bytovym domom
naloZit' tak, Ze byt nemozno uZivat' alebo, ak byt vyZaduje opravy, pri ktorych
vykonavani byt alebo bytovy dom nemozno uzZivat’ pocas Siestich mesiacov.

IV.

1/ Najomné za najom bytu je dohodnuté mesacne od 03/2014, vySka najomneho je v sume
95,- EUR.

Najomca je povinny najomné za najom bytu platit' v pravidelnych mesacnych splatkach
vzdy k 15 — tému diiu v mesiaci za ten — ktory bezny mesiac poStovou poukazkou alebo
prevodom na tucet Obce Lipova ¢islo 171929172/0200 tak, aby k 15 — tému dnu uhrada bola
vykonana.

2/ Na zabezpecenie platenia ndjomného, poplatku z omeSkania a zmluvnej pokuty najomcea
plati zdbezpeku maximalne vo vyske nagjomného rovnajuceho sa sume ngjmu za 6 mesiacov.
Vyska zabezpeky je 570,- EUR, ktora je splatna pri podpisovani tejto zmluvy.

Zaplatena zabezpeka je zabezpeka na platenie najomného, poplatku zomeskania

a zmluvnej pokuty podl'a njjomnej zmluvy.
7o zaplatenej zabezpeky sa bude platit’ dlzné najomné vylucne v pripade, ak najomca bude
meskat s platenim najomného 3 mesiace andsledne obec vypovie najom bytu, pocas
vypovednej doby 3 mesiace, ako aj poplatok zomeSkania za toto meSkanie suvisiace
s vypovedanim ndjmu bytu.

7o zaplatenej zabezpeky prenajimatel moze pri skonceni najmu zapoCitat' Skodu
spdsobent najomcom na prenajatom byte a spoloénych zariadeniach urenu zastupcami
prenajimatel’a na zaklade skuto¢ne vynalozenych nakladov na odstranenie spdsobenej skody.
Cela vyska zabezpeky musi zostat’ v nezmenenej vySke pocas celej doby najmu.

Zaplatena zabezpeka bude od prenajimatel’a evidovana na osobitnom ucte.

Prenajimatel vynimo¢ne moze pouzit' zlozent zabezpeku na uhradu splatky uveru
poskytnutého na vystavbu bytového domu, v ktorom sa nachadza prenajaty byt s podmienkou.,
7e pouzitda suma splatky bude splatend na osobitny ucet do konca rozpoctového roku
Z prijmov obce.

Pri skon¢eni najmu bude zabezpeka vratena najomcovi do 30 dni odo dnia skoncenia najmu.
Pri uzavreti ndjomnej zmluvy — pri opakovani najmu na ten isty byt, bude mozné zabezpeku
zapocitat’ na zloZenie zdbezpeky podla tejto d'alSej zmluvy.

V.
Najomna zmluva sa uzatvara na dobu urcita, na obdobie troch rokov, od 01. 03. 2014

do O1. 03. 2017.
Najom bytu mozno vypovedat’ z ddvodov uvedenych v tejto ndjjomnej zmluve.
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Dohodnutd vypovedna lehota je tri mesiace, ktora zacne plynut’ od prvého dna mesiaca
nasledujuceho po doruceni pisomnej vypovede.

VI.
a/ Najomné za 1 mesiac je vo vyske 95,- EUR.
Pri omeskani splatenim najomného plati niajomca poplatok z omeSkania vo vyske
] promile denne, najmenej vo vySke 0,83 EUR za kazdy aj zaCaty mesiac omeskania
a ndjomca je povinny ho vyplatit’ pri najblizSom splatnom mesacnom najomnom.

b/ Najomca plati sumu 570,- EUR ako zabezpeku platenia najomného, poplatku
z omeskania a zmluvnej pokuty. Zo zaplatenej zabezpeky sa bude platit’ dlzné najomne,
poplatok z omeskania, ako aj zmluvna pokuta. Zostatok zabezpeky sa vyuctuje pri skoncenti
najmau.

Z4bezpeka bude zaplatena pri podpisovani tejto najomnej zmluvy.

VII.
Drobné opravy a udrzby v byte a naklady spojené s drobnymi opravami a udrzbami, si
zabezpecuje a hradi ndjomca z vlastnych prostriedkov.

Pojem drobnych oprav a naklady spojené s beznou opravou a udrzbou stanovuje nariadenie
vlady &islo 87/95 Z. z. v zneni neskorSich predpisov a je pre ucastnikov zavdzne.

VIII.
Uhradu za elektrinu, plyn, vodu, najomca znaSa z vlastnych prostriedkov, priamo
dodavatelovi na zaklade elektromeru, plynomeru, vodomeru zapojeného na meranie spotreby

v bytovom dome.
Uhrada za sto¢né — odvoz splaskov, spolo¢nu elektrinu v bytovom dome, plati najomca

prenajimatelovi 2x ro¢ne na zdklade vystavenych faktir prenajimatelom. Podkladom na
zaplatenie faktar bude pri spolo¢nej elektrine stav podla elektromeru spolocnej elektriny,

splasky podl'a faktur z vykonanych vyvozov.

IX.

Prenajaty byt, prenajimatel odovzdal najomcovi v stave spOsobilom na uZivanie
a zabezpeCenom na plné a riadne uzivanie.

Prenajimatel’ je povinny byt udrziavat’ v stave spdsobilom na byvanie, opravy a udrzby
presahujuce bezné opravy audrzby uvedené v nariadeni vlady cCislo 87/95 Z. z. v zneni
neskorsich predpisov je povinny prenajimatel’ vykonat” do 30 dni. V pripade, ze do vysSie
uvedenej dohodnutej doby prenajimatel’ zdvady neodstrani, ma pravo najomca zavady
odstranit’ sam a od prenajimatel’a pozadovat’ nahradu ucelne vynalozenych nakladov ak si ich

uplatni v lehote 6 mesiacov od vykonania oprav u prenajimatela.

X.

Najomca je povinny oznamit’ bez zbyto¢ného odkladu prenajimatel'ovi potrebu vykonania
tych oprav, ktoré sa vykonavaju na naklady prenajimatela, najneskdér v lehote 15 dni
a umoznit’ vykonanie tychto oprav.

V pripade, Ze najomca nedodrzi tento postup, zodpoveda prenajimatelovi za Skodu, ktoru
tymto sposobil.
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Ak ndjomca nevykona vcas bezné opravy a udrzby, ktoré je povinny na svoje naklady
vykonat’, prenajimatel’ tieto opravy vykona a od ndjomcu mdze pozadovat nahradu tychto

nakladov.

N4jomca zodpoveda a je povinny odstranit’ vSetky zdvady na vlastné naklady, ktoré sposobil
sam alebo osoby s nim zZijuce v spolo¢nej domacnosti, €1 uz v prenajatom byte alebo na
spolo¢nych zariadeniach alebo spolo¢nych Castiach bytového domu.

XI.
N4ajomca mdze vykonat’ stavebné upravy v byte a v spolo¢nych Castiach bytového domu
len s predchadzajucim pisomnym suhlasom prenajimatela.
V pripade, Ze najomca nedodrzi tento postup, na vlastné naklady musi byt a ostatne priestory
uviest’ do povodneho stavu.

V pripade, Ze toto nevykona, prenajimatel’ vykona uvedenie do povodncho stavu a ma
pravo pozadovat’ thradu nakladov s tymto spojene.

XII.

Prenajimatel’ je oprdvneny vykonat stavebné upravy v byte len s pisomnym suhlasom
ndjomcu. Tento sthlas nie je potrebny, ak sa stavebné upravy vykondvaju na zaklade
rozhodnutia organu §tatnej zdravotnej spravy. V pripade, Ze sa stavebné upravy vykonavaju
na zaklade rozhodnutia orgdnu S$tatnej zdravotnej spravy, je ndjomca povinny umoznit
vykonanie tychto oprav.

XIIL.

N4ajom bytu zanikne uplynutim doby, na ktoru sa dojednal.
N4ajom bytu zanikne pisomnou dohodou medzi prenajimatelom a najomcom.

N4jom bytu zanikne vypoved’'ou z naymu bytu.
Po uplynuti doby niajmu, nijomcovia nemaji priavo na nihradny byt, ubytovanie, ani
pristresie.

XIV.
Najomca je povinny uzivat' byt, prilahly pozemok bytového domu starostlivo, ako aj
vytvarat prostredie zabezpelujuce takyto riadny vykon prav aj pre ostatnych najomcov

v susedstve.
Najomca je povinny pravidelne oSetrovat’ travnik kosenim a zelen, sadoveé upravy so

starostlivost’ou riadneho hospodara.

XV.
Prenajimatel’ ma pravo za pritomnosti ndgjomcov prekontrolovat’ stav bytu a dodrziavanie

tejto najomnej zmluvy.
Neumoznenie obhliadky bytu, prisluSenstva a spolo¢nych zariadeni je ddovodom na vypoved
Z najmul.

XVI.
Podpisani uc¢astnici zhodne vyhlasujeme, ze zmluva vyjadruje naSu skuto¢nu a slobodnu

vol'u, obsahu sme porozumeli a na znak porozumenia ju vlastnoru¢ne podpisali.
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V neupravenych vzt'ahoch sa riadia ucastnici ust. obCianskeho zakonnika v spojeni so
zakonom ¢islo 189/92 Zb. v zneni neskorsich predpisov.

XVII.
Podpisani ucastnici vyhlasujeme, ze podpisanim tejto zmluvy vyslovne udel'ujeme suhlas
so spracuvanim svojich osobnych udajov v zmysle ust. § 4 ods. 1/ pism. 1/, v spojeni s ust. § 7
ods. 1/, ods. 4/ pism. b/ zak. ¢islo 428/2002 Z. z. v zneni neskorSich predpisov.

Najomna zmluva je v dvoch vyhotoveniach, pre kazdeho ucastnika 1x.

V Lipovejdna .......ccco........

Za prenajimatel’a Tatiana Olvecka - starostka obce: ............ S rnndSinclmann enmennanay anmerann s

Néj Omca: ......... N 85508 60 88000860000 0060000000000008NE0 S



